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La compra de viviendas a
tocateja se duplica en tres
anos y marca otro record

El afio pasado se registraron 4.535 operaciones de compraventa en la provincia de
Burgos, de las cuales 1.950 se pagaron al contado y 2.585 conllevaron una hipoteca

DIEGO PEREZ LUENGO / BURGOS

La adquisicién de una vivienda en
dinero contante, es decir, sin nece-
sidad de una hipoteca, es un pro-
cedimiento que puede parecer po-
co habitual pero que sin embargo
lleva a cabo un buen porcentaje de
burgaleses. Concretamente en
2023 fueron un 43% las compras
que se realizaron a tocateja en la
provincia de Burgos, un 15% mads
que la media nacional. Sus causas
son variadas y van desde los altos
tipos de interés hasta la adquisi-
cién de segundas residencias en el
norte de nuestro territorio.

En el conjunto de Espana el fe-
némeno de pagar una casa al con-
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tado ha llegado a maximos en el
arranque de este 2024, pero el aino
pasado ya registro cifras altas que
se concentraron en dos contextos
muy diferentes: el primero se dio
en lugares donde la vivienda es
muy caray acuden grandes inver-
siones de fuera o, como pasé en
Burgos, la vivienda se encuentra a
un precio mds asequible y que no
ha subido demasiado en compara-
cién con otras provincias.

Segtn el Instituto Nacional de
Estadistica (INE) se contabilizaron
a lo largo del ano pasado 4.535
compraventas de pisos o casas en
la provincia de Burgos, de las cua-
les 2.585 conllevaron la firma de
una hipoteca. Al hacer la diferencia
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Los datos de
Burgos estan un
15% por encima
de la media
nacional

entre estos dos datos quedan 1.950
operaciones que se pagaron al con-
tado. Este 43% se sittia un 8% por
encima de las cifras del 2022, don-
de se registro el porcentaje mds al-
to de la dltima década.

Las razones de esta subida, se-
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glin la Asociacion Usuarios Finan-
cieros, se centran en los altos tipos
de interés de las hipotecas, el valor
refugio del ladrillo o el «efecto ex-
pulsién» que se experimenta en zo-
nas como el Pais Vasco, donde al-
gunos de sus habitantes acuden a
localidades del norte burgalés para
adquirir segundas residencias por
la diferencia de precios.

En ciudades como Burgos, co-
mo explica Antonio Luis Gallardo,
responsable de estudios de Asufin,
también influye que «sigue habien-
do vivienda accesible y se permite
pagarlo en la totalidad o en algu-
nos casos dejando cantidades muy
pequenas que no llegan a pasar por
hipotecaylo hacen como présta-
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mo personal, quedando computa-
do como dinero en efectivo».

Gallardo también apunta que en
el territorio burgalés coincide que
la «dindmica econémica es positi-
var, lo que sumado alo explicado
anteriormente, da respuesta al por
qué se ubica por encima de la me-
dia nacional, donde en 2023 se re-
gistraron 584.402 operaciones de
compraventa de pisos o casas en-
tre las cuales 163.473 se realizaron
atocateja. Este 28% estd 15 puntos
por debajo de la estadistica en Bur-
gos pero hay mds ciudades donde
se dan fenémenos similares.

Un ejemplo son Guadalajara o
Ciudad Real, donde la cercania a
Madrid lleva a muchas personas a
buscar piso alli. Las grandes pobla-
ciones como la propia capital ma-
drilefia o Barcelona cuentan con
un volumen alto de operaciones de
este tipo, pero se alejan de la reali-
dad de Burgos dado que «muchas
de las ventas al contado se estable-
cen por encima del millén de eu-
ros». En el levante peninsulary en
las islas, tanto Baleares como Ca-
narias, son habituales las inversio-
nes extranjeras que no precisan de
una hipoteca.

Por contra, localidades como
Cuenca, tienen una vivienda «muy
accesible» pero ha habido descen-
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La vivienda estd llamada a convertirse en

. y uno de los grandes retos de la politica na-
Una eStl'ategla para Y) cional, autondmica y local de los préximos
o e anos. La compra de pisos al contado, la ex-

la vivienda

pansién de las viviendas turisticas y la su-
bida de los precios de venta y alquiler acaparan grandes
titulares por el contraste entre la rigueza que acaparan

las grandes fortunas y las dificultades que tienen hoy en
dia los jévenes para poder adquirir su primer hogar. Es
necesario encontrar la férmula para facilitar la emanci-
pacion de los jovenes y proteger también a un sector en
ocasiones demonizado pero que constituye una de las
principales fuentes de riqueza y de generacion de em-
pleo del pais. Hace falta una estrategia. 7).m.

El 70% de la riqueza de los espafioles esta en el ladrillo. ; Luis LOPEZ ARAICO

sos en los pagos al contado porque
cuenta con «mucha oferta y el
atractivo se estd perdiendo».

q VALOR REFUGIO Y ALQUILER. La
| visién de la vivienda como un valor
refugio hace que muchos compra-
dores opten por hacerse con una
segunda residencia. De ellos, «un
porcentaje bastante elevado» lo ha-
cen a tocateja y entre los usos que
les dan destacan el del alquiler. «L.o
normal es que no dejes el piso va-
cio e intentes conseguir ganancias
desde el principio, aunque esperas
que en el largo plazo el beneficio
sea mayor o que vaya subiendo con
respecto al precio de tu compran»,
declara Antonio Luis Gallardo.

El propio responsable de Estu-
dios de Asufin recuerda que los es-
pafioles en el ahorro «<somos muy
cldsicos» y, «o lo depositamos en
cuentas corrientes, o lo tenemos
en el ladrillo». Segtin su andlisis, el
ladrillo es precisamente el «princi-
pal activo de los espafoles», dado
que mds del 70% de lariqueza de
las personas nacionales estd en sus
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propiedades de viviendas.

La evolucion que esperan desde
Asufin para los préximos afnos es
que suban los volimenes de com-
pra en general dado que se ha pro-
ducido una «cierta espera a que ba-
jaran las hipotecas». Esto supondrd
un escenario en el que «va a haber
mds operaciones para el que pue-
da hipotecarse pero asuvezvaa
seguir siendo atractivo comprar vi-
viendas a tocateja para quien ten-
ga dinero en el bolsillo».

Enlo que respecta al tipo de hi-
poteca, los espainoles siguen op-
tando por la opcién mixta en la cu-
al de tres a cinco afos se establece
un tipo fijo y luego pasa a variable
«para tener seguridad durante los
primeros anos». Gallardo declara
que a su vez «empieza a haber mo-
vimiento para hacer mds atractiva
la fija».
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ANTONIO LUIS GALLARDO
ASOCIACION USUARIOS
FINANCIEROS (ASUFIN)

«Los altos tipos de
interés de las hipotecas,
el valor refugio del
ladrillo y la accesibilidad
de la vivienda en Burgos
son algunas de las
razones de la subida»

«En ciudades como
Madrid muchas de las
ventas al contado se
establecen por encima
del millon de euros»
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